WOJT GMINY BOJSZOWY
ul. Galkowe 35
43-220 Bojszowy
Bojszowy, 04 kwietnia 2011r.
RAN1.6733.9.2011

DECYZJA

ustalajaca lokalizacje inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 53 ust. 3-5, art. 54, art. 56, art. 59 ust.1, art.
60 ust.1, ust.4, art. 61 ust.1 pkt 1-5,ust 5 oraz art. 64 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
pézn. zm.), zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2000r. Nr 98, poz. 1071 z p6zn. zm.),
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w
sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizagiji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. Nr 164,
poz.1589)

zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w
sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i

zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz.1588)

po rozpatrzeniu wniosku: Referatu Infrastruktury technicznej Spotecznej i Edukaciji

Wojt Gminy Bojszowy
ustala

lokalizacje inwestycji celu publicznego

dla inwestycji pod nazwa:

, budowa budynku gminnego przedszkola i Ziobka” w Bojszowach przy ulicy
Gaikowej

l. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:

1. Teren inwestycji: dziatki nr 70, 71, 72, 199, 201 potozonych przy ul. Gaikowej w
Bojszowach.

2. Rodzaj zabudowy: obiekty kubaturowe wraz z zagospodarowaniem terenu
Projektowany budynek uzytecznosci publicznej przeznaczony pod funkcje
przedszkolng oraz zlobkows : ilos¢ kondygnacji 3 ( w tym jedna podziemna i
dwie naziemne), powierzchnia calkowita obiektu okoto 1930 m2 ( w tym
czes¢ podziemna okoto 370 m2 w czesé nadziemna okoto 1560 m2).
Projektowana funkcja obiektu: piwnica i magazyny, pomieszczenia techniczne,
kottownia na olej opatowy pomieszczenia socjalne, pomieszczenia higieniczno —
sanitarne, obieralnia, komunikacja, parter — wiatrotap, dwie klatki schodowe, dzwig
, Szatnie, pomieszczenia higieniczno sanitarne, sala wielofunkcyjna, sale
przedszkole z zapleczami, sala Zlobkowa 2z zapleczem , wodzkownia,
pomieszczenia pomochnicze , komunikacja,
| pietro pomieszczenia administracyjne , pomieszczenia higieniczno sanitarne,
sale przedszkole z zapleczami, kuchnia z zmywakiem, komunikacja
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Projektowane zagospodarowanie : gtéwne wejscia do budynku od strony
zachodniej, miejsce postojowy od strony pofudniowej ( 12 miejsc postojowych )
powierzchnia biologicznie czynna okoto 1822m?2.

Parametry techniczne:
¢ Pow. zabudowy
*»  Pow. uzytkowa

okoto 950 m2
okoto 1630 m2

e Kubatura - okoto 5750 m3
e Diugosc - okoto 56 m
o Szerokosé - okoto 11-27 m
*  Wysokosc¢ - okoto 10 m

Ustalenia dotyczace funkcji oraz warunkow i zasad zagospodarowania

terenu oraz jego zabudowy w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego

. Linia zabudowy : stosownie do ustalen § 4 ust.3 rozporzadzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1588):
ustalono zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wskazniki wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu: stosownie do ustalen §5 ust.2 rozporzadzenia jw. ustalono:

- 50% z zachowaniem minimalnego standardu 5% terenu biologicznie czynnego

Szeroko$¢ elewacji frontowej, znajdujgcej sie od strony frontu dziatki : stosownie
do § 6 ust. 2 rozporzgdzenia j.w. ustalono 25,0 m +/-20%

Wysokos$é gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: stosownie do
§7 ust.4 rozporzadzenia jw. ustalono wysokos¢ do 8,0 m

Geometria dachu : stosownie do § 8 rozporzadzenia ustalono dach o formie
indywidualnej wynikajacej z funkcji, z dopuszczeniem form ztozonych.

Warunki ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych:

Zgodnie z pismem z dnia 14.03.2011 istnieje mozliwos¢ wystgpienia
nastepujacych czynnikéw geologiczno - gérniczych

- nie przewiduje sie prowadzenia eksploatacji

- rzedna zwierciadta wod gruntowych znajduje sie na gtebokosci okoto
3,0 m pod powierzchnig  terenu i nie przewiduje sie jej zmiany

- przewiduje sie wystepowanie wstrzgsow wywotanych dziatalnoscig
gc’:rniczzq powodujgcych drgania gruntu o przyspieszeniach do 120
mm/s©.

Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy w zakresie

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

. Nalezy zachowac warunki ochrony $rodowiska oraz warunki korzystania z jego

zasobow,

z uwzglednieniem zrownowazonego rozwoju wynikajace z wymagan ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz.U. z 2008r. Nr 25, poz.
150 z pdzn. zm.) w zakresie:

a. ochrony powietrza,

b. ochrony wod,
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c. ochrony powierzchni ziemi poprzez racjonalne gospodarowanie,
d. ochrony przed hatasem.

IV. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

1

potgczenie komunikacyjne inwestycji zostanie wykonane po istniejgcych drogach
lokalnych.

- dojazd do projektowanego przedsiewziecia stanowi istniejacy zjazd z drogi
ulicy Gaikowe;.

Przyjete rozwigzania powinny spefnia¢ wymogi ustawy z dnia 21 marca 1985r. o
drogach publicznych (Dz.U.z 2007r. Nr 19 poz. 1156) oraz rozporzadzenia
MTIGM z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 z 1999 roku,
p0z.430).

Wymagania dotyczace ochrony intereséow oséb trzecich:

VI

. Nalezy zachowa¢ warunki ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi

publicznej, okreslone w przepisie art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r.
Kodeks cywilny - inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac sie od dziatan, ktére by zakiocaly korzystanie z nieruchomosci
sgsiednich ponad przecietng miare, wynikajgcg ze spofeczno - gospodarczego
przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych, w tym od dziafan
polegajgcych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi publicznej.

Warunki lokalizacji inwestycji wynikajace z przepiséw odrebnych

1. Przy projektowaniu i realizacji inwestycji nalezy spetnic wymogi i
ograniczenia wynikajgce z nizej wymienionych przepisow:
Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. z 2004r. Nr 261, poz.2603 z pdézn. zm.) — , dostep do drobi
publicznej powinien umozliwia¢ prawidtowe i racjonalne korzystanie z
budynkow i urzgdzen potozonych na tej dziatce.

Ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2004r.
Nr 204, poz.2086 Z poZn. zm.) — majac na uwadze przepisy
dotyczace prac prowadzonych w pasie drogowym, a w szczegolnosci:

a) przebudowa lub remont obiektdow budowlanych Iub urzadzen
niezwigzanych z gospodarka drogowg lub obstugg
ruchu wymaga zgody zarzadcy drogi, a w przypadku gdy planowane
roboty sg objete obowigzkiem uzyskania pozwolenia na budowe,
rowniez uzgodnienia projektu budowlanego,

b) zabrania sig¢ dokonywania w pasie drogowym czynnosci, ktore
mogtyby powodowac niszczenie lub uszkodzenie drogi i jej urzadzen
albo zmniejszenie jej trwatosci oraz
zagraza¢ bezpieczenstwu ruchu drogowego; w szczegélnosci
zabrania sig: niszczenia rowéw, skarp, nasypéw i wykopdw oraz
samowolnego rozkopywania drogi, zaorywania lub zwezania w inny
sposdb pasa drogowego, odprowadzania S$ciekéw z urzadzen
melioracyjnych do rowéw przydroznych lub na jezdnie drogi,
usuwania, niszczenia
i uszkadzania zadrzewien przydroznych,

c) zajecie pasa drogowego na cele niezwigzane z budowa,
przebudowa, remontem, utrzymaniem i ochrong drég wymaga
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zezwolenia zarzadcy drogi, w drodze administracyjnej; zezwolenie to
dotyczy m. in.: prowadzenia robdt w pasie drogowym, umieszczania
w pasie drogowym urzadzen infrastruktury technicznej
niezwigzanych z potrzebami zarzgdzania drogami lub potrzebami
ruchu drogowego.

Ustawy z dnia 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U.
z 2006r. Nr 240, poz.2027 z poZn. zm.) — w zakresie sytuowania
projektowanych sieci uzbrojenia terenu.
Inwestorzy sg obowigzani:

uzgadnia¢ usytuowanie projektowanych sieci uzbrojenia terenu z
wiasciwymi starostami,

zapewni¢ wyznaczenie, przez jednostki uprawnione do wykonywania
prac

geodezyjnych, usytuowania obiekiéw budowlanych wymagajgcych
pozwolenia na
budowe.

Rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24
wrzesnia 1998r. w sprawie geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow budowlanych (Dz.U. Nr 126 poz.839)

Zgodnie z przepisami cyt. rozporzgadzenia przed rozpoczeciem prac
projektowych nalezy ustalic warunki posadowienia planowanego
obiektu w celu uzyskania danych:

- dotyczacych budowy i parametréow geotechnicznych podtoza

gruntowego
wspotpracujacego z projektowanym obiektem i w strefie
oddziatywania robot,

- umozliwiajgcych rozpoznanie zagrozen mogacych wystgpic w

trakcie robot
budowlanych lub w ich wyniku,

- wymaganych do bezpiecznego i racjonalnego zaprojektowania i

wykonania obiektu budowlanego.

Ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. O zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym

odprowadzaniu sciekow (Dz.U. Nr 72 poz.747 z péin. zm.) — w
zakresie zapewnienia
zbiorowego odprowadzania sciekéw wymagane jest:

stworzenie warunkéw niezawodnego odprowadzania i oczyszczania
sciekow, a takze ochrony interesow odbiorcow ustug, z
uwzglednieniem ochrony srodowiska i optymalizaciji
kosztow,

zapewnienie zdolnosci posiadanych urzadzen kanalizacyjnych do
odprowadzania Sciekdw w sposéb ciagly i niezawodny, a takze
zapewnienia nalezytej jakosci odprowadzanych sciekow.

Planowang inwestycje nalezy projektowa¢ w sposéb okreslony w
przepisach, w tym techniczno —
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budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc
spetnienie wymagan dotyczacych: bezpieczenstwa uzytkowania,
odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych.

VI. Linie rozgraniczajace teren inwestycji

Wyznaczono na mapie stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.
Uzasadnienie
Podstawg wydania decyzji ustalajacej lokalizacje inwestycji celu publicznego sg
przepisy ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717 =z pozn. zm.). Ustawodawca przyjgt tad przestrzenny oraz
zrownowazony rozwoj za podstawe dziatan ksztattowania polityki przestrzennej przez
jednostki samorzadu terytorialnego w sprawach przeznaczania terendw na okreslone
cele i ustalania zasad ich zagospodarowania oraz zabudowy.
Stosownie do ustalen art. 4 ust. 2 pkt 1 cytowanej wyzej ustawy, w przypadku braku
planu miejscowego lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze
decyzji.
Whnioskowana inwestycja planowana jest na terenie, na kitorym brak jest
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zwigzku z utratg mocy
obowigzujacej Planu Ogélnego Zagospodarowania Przestrzennego gminy Bojszowy
zatwierdzonego Uchwatg Nr XXII/104/93 z dnia 27 maja 1993r. Rady Gminy
Bojszowy i ogtoszonego w Dz.Urz.Woj.Katowickiego Nr 6 poz.31 z dnia 21 maja
1994r. , zgodnie z art.88 ust.1 cytowanej wyzej ustawy.
Stosownie do art.59 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wnioskowana zmiana zagospodarowania terenu polegajaca na budowie ktora

wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.
W  przedmiotowym postepowaniu dokonano analizy warunkow i zasad

zagospodarowania terenu wynikajgcych z przepiséw odrebnych, a takze stanu
faktycznego i prawnego terenu, na kitdérym przewiduje sie realizacje inwestycji,
stwierdzajgc, co nastepuje:

1. Stosownie do zapisu art. 61 ust. 3 , do urzadzen infrastruktury technicznej
przepisow ust. 1 pkt. 112 dotyczacych warunkoéw wynikajgcych z sgsiedztwa i
dostepu drogi publicznej, nie stosuje sig .

2. Stosownie do ustawy z dnia 19 grudnia 2008r. (Dz.U. z 2008r. Nr 237, poz.
1657) o zmianie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2004r.
Nr 121, poz. 1266 z pézn. zm. - teren nie wymaga wytaczenia z
produkcji
Postanowienie Starostiwa Powiatowego w Bieruniu z dnia 10.03.2011r.
nr SR.6123.3.2011

3. Stosownie do wymogu art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy decyzje wydano po
uzgodnieniu z Marszatkiem Wojewddztwa Slaskiego postanowienie nr
373/2011 z dnia 18.03.2011 w zakresie melioracji wodnych

4. Stosownie do wymogu art. 53 ust.4 pkt. 4 ustawy decyzje wydano po
uzgodnieniu z Okregowym Urzedem Gorniczym pismo z dnia 14 marca 2011
L.dz. KAT/5141/0292/11/02529/Km i okreslono iz w w/w terenie nie przewiduje
sig¢ wystapienia wplywow zwigzanych z projektowang eksploatacjg goérnicza.
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W ocenie organu, w odniesieniu do wnioskowanego zakresu rzeczowego przyjeto
poglad utrwalony w orzecznictwie ze przepisy rozporzadzenia Ministra infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.Nr 164 poz.1588), planowana budowa
gminnego przedszkola nie znajdujg zastosowania w przedmiotowej sprawie. Ze
wzgledu na charakter budowy budynku gminnego przedszkola i ztobka, nie mozna
mowic o zastosowaniu cech zabudowy powstajacej do cech zabudowy istniejgce;.

Zgodnie z art.61 § 4 K.p.a. strony postepowania zostaty powiadomione o
wszczetym postepowaniu pismem z dnia 23.02.2011 r. i nie wniosty uwag.
Zgodnie z art.10 §1 K.p.a. strony postepowania zostaly powiadomione pismem z
dnia 21.03.2011 r. o zebraniu dowoddw w sprawie — i nie wniosty uwag.

Projekt decyzji, stosownie do wymogu art. 50 ust. 4 ustawy, zostat sporzadzony przez
osobe wpisang na liste samorzadu zawodowego architektow.

Uwzgledniono rowniez wymag procedury administracyjnej, iz rozstrzygniecie musi
by¢ zgodne z wnioskiem a w/w uwarunkowania

W przedmiotowym postepowaniu zastosowano wyktadnie celowosciowa ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 61 jest utrzymanie tadu
przestrzennego okreslonego w art. 2 pkt.1, jako takiego uksztattowania przestrzeni
ktore tworzy harmonijng catosc.

Nie stwierdzono Zze nie ma podstaw do odmowy wydania decyzji stosownie
postanowienia art. 64 ust. 1 odsylajacego do art. 56 cytowanej ustawy w zakresie
zgodnos$ci zamierzenia inwestycyjnego z przepisami odrebnymi.

W swietle powyzszych okolicznosci prawnych i faktycznych rozstrzygnieto jak w
sentencii.

Pouczenie

Zgodnie z art. 63 ust.2 i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja
nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien oséb trzecich

Whioskodawca, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg ustalajaca warunki zabudowy.

Inwestor zobowigzany jest zrealizowania w petnym zakresie warunkéw i zalecen zawartych w opiniach
i uzgodnieniach zainteresowanych jednostek.

Jezeli decyzja wywotuje skutki, ktérych mowa w art. 36 ( dotyczace roszczen oraz obnizenia lub
wzrostu wartosci nieruchomosci ) przepisy art. 36 oraz 37 stosuje sie odpowiednio.

Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust.1 i 3 , ponosi inwestor, po uzyskaniu
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe ( art. 63. ust.3 ustawy j.w.).

Decyzja zachowuje wazno$¢ bezterminowo, chyba, ze zostanie uchwalony plan
miejscowy,
ktérego ustalenia bedg inne niz w przedmiotowej decyz;ji.

Przepisu tego nie stosuje sie, jezeli zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego (40 — 032 Katowice, ul. Jagielloriska 25) za posrednictwem Wéjta Gminy



7

Bojszowy w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania. Odwolanie nalezy skiada¢ w dwoéch
egzemplarzach.

Integralna czes¢ ninigjszej decyzji stancwig opieczetowane zataczniki mapowe.

Zataczniki:
Nr 1— mapa zasadnicza w skali 1:1000
Nr 2— analiza urbanistyczna zataczona do akt sprawy.

Nie podlegajg opfacie skarbowej za czynnosci
urzedowe oraz zezwolenia w sprawach budownictwa
mieszkaniowego — zgodnie z art. 2 ust.1 pkt 2 ustawy
z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie skarbowej (Dz.U.
Nr 225, poz. 1635).

Otrzymuje:

RTS — w miejscu

Do wiadomosci :
wiasciciele nieruchomosci
wg akt sprawy

ala




